PREZYDENT MIASTA RACIBORZ
dzialajac na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z Dz.U. z 2016r.,poz. 2147 z pdzn.zm.)

zaprasza do rokowan podmioty zainteresowane nabyciem nieruchomosci polozonych
w Raciborzu przy ul. Podmiejskiej nr 34

1. Lokalizacja: 47-400 Raciborz, ul. Podmiejska nr 34 .
2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw:
- dziatka ewidencyjnie opisana numerem 440/2 k.m.4 obrgb Miedonia o pow.0.0867 ha, zabudowana budynkiem
oznaczonym adresem ul. Podmiejska nr 34, stanowiagcym odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, objeta ksiega
wieczysta GL1R/00031708/6, w ktérej prawo wlasno$ci wpisane jest na rzecz Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu
wieczystym do dnia 25 stycznia 2094r., Gminy Miasta Raciborz;
- niezabudowane dziatki, ewidencyjnie opisane: nr 386/1 k.m.3 obr¢gb Miedonia o pow.0.0350 ha
i nr 446/6 k.m.4 obr¢b Miedonia o pow. 0.0686 ha, objete ksigga wieczysta GL1R/00037475/5, w ktorej prawo
wlasnosci wpisane jest na rzecz Gminy Miasta Raciborz.
3. Opis nieruchomosci:
Nieruchomosci opisane w pkt.2 stanowia facznie jeden przedmiot sprzedazy.
Potozone sa w Raciborzu, w dzielnicy Miedonia, w odlegtosci okoto 5 km od centralnej strefy miasta. W czg$ci
obejmuja teren zabudowany zdekapitalozowanym, nieuzytkowanym budynkiem, oznaczonym adresowo
ul. Podmiejska nr 34, a w czgs$ci, niezagospodarowany teren przylegly. Budynek znajduje si¢ w bardzo zlym stanie
technicznym. W najblizszym otoczeniu — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna.
4. Obcigzenia nieruchomosci i zobowiazania wobec nieruchomosci:
Nieruchomos$¢ wolna jest od praw i roszczen wobec osob trzecich nieujawnionych w ksiedze wieczystej, a takze
jakichkolwiek zobowiazan.
5. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:
5.1.Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, dla terenéw w jednostce
strukturalnej Miedonia, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/583/2006 Rady Miasta Raciborz z dnia 25 stycznia
2006r. (Dz.Urz.Woj.S1. z 27 marca 2006r. Nr 37, poz.1060), opisane wyzej nieruchomo$é zlokalizowane sa na
terenach oznaczonych symbolami:

dziatka nr 440/2 C2U - tereny zabudowy uslugowe;j (50,8% dzialtki)

CIKDL - tereny drég publicznych, klasy lokalna ( 28,2% dziatki)
C9R - tereny rolniczne ( 21,0% dzialki);
dziatka nr 446/6 C2U - tereny zabudowy ustugowej (57,0% dziatki),
C9R - tereny rolnicze (43,0% dziatki);
dziatka nr 386/1 C9R - tereny rolnicze (99,3% dziatki),
CIKDL - tereny drog publicznych (klasy lokalna (0,7% dziatki).

Ustalenia og6lne i szczegotowe dla wskazanego terenu zawarte zostaly w teks$cie powolanego planu
miejscowego.

5.2.Celem sprzedazy nieruchomosci jest ich zagospodarowanie zgodnie z wytycznymi miejscowego planu
zagospodarowania, w jednostce strukturalnej Miedonia, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/583/2006 Rady Miasta
Raciborz z dnia 25 stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z 27 marca 20

6. Zobowigzania nabywcy w zakresie terminéw rozpoczecia i zakonczenia prac zwiazanych z remontem,

modernizacja, odbudowa lub rozbiérka skladnika budowlanego, opisanego w pkt. 3:
6.1. Nabywca nieruchomosci zobowiaze si¢ do realizacji prac zwigzanych z remontem, modernizacja lub rozbiorka i

odbudowa sktadnika budowlanego, opisanego w pkt. 3 w terminie do 5 (do pigciu) lat od daty zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy, przy czym rozpoczegcie nastapi w terminie do 3 (do trzech) lat od tej daty.

6.2. Za date rozpoczgcia robdt budowlanych uwaza si¢ wpis w dzienniku budowy dokonany przez uprawnionego
kierownika budowy, a za zakonczenie wykonania robdt budowlanych przyjmuje si¢ date dostarczenia Gminie
Raciborz dokumentu potwierdzajacego zakonczenie prac, wydanego w nastgpstwie zgloszenia do wilasciwego
organu architektoniczno-budowlanego.
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6.3. W przypadku wystapienia przeszkod w wypetieniu warunkéw okreslonych w pkt. 6.1., powstatych z przyczyn
niezaleznych i niezawinionych przez nabywce, w szczegdlnosci przeszkdd spowodowanych sila wyzsza (powodz,
pozar, wichury, dlugotrwate powyzej 10 dni mrozy ponizej -10°C, wojna), wstrzymaniem prowadzonych robot przez
jakikolwiek uprawniony organ lub inng uprawniong instytucje, terminy okreslone w pkt. 6.1. uwaza si¢ za zachowane
w przypadku jego przesunigcia o okres wystgpowania przeszkod i ich nastgpstw.

6.4. Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany bedzie do pisemnego zawiadomienia Gminy o przeszkodach opisanych
w pkt. 6.3. w okresie 30 dni od ich ustania, celem przesunigcia termindéw, okreslonych w pkt. 6.1..

6.5. W przypadku wtoérnego zbycia nieruchomosci, okreslone w pkt. 6.1.terminy, nie ulegaja wydhuzeniu.

6.6. Niedotrzymanie terminow, o ktérych mowa w pkt. 6.1. ogloszenia, skutkowaé bedzie naliczeniem kar umownych,
ptatnych na rzecz Gminy Raciborz, za kazdy zakonczony rok zwloki, liczony od daty zawarcia z nabywca
notarialnej umowy sprzedazy w wysokosci:

1) 15% ceny sprzedazy nieruchomosci za przekroczenie terminu o 1 (jeden) rok,
2) 20% ceny sprzedazy nieruchomosci za kazdy, kolejny rok przekroczenia terminu.

6.7. W celu zabezpieczenia zaptaty kar umownych okreslonych w pkt. 6.6., nabywca nieruchomosci ustanowi na rzecz
Gminy Raciborz na nieruchomosci objetej sprzedaza, hipoteke w wysokosci 40 000 zt (stownie: czterdziesci tysigey
ztotych).

6.8. Zobowiazania wynikajace z pkt. od 6.1. do 6.7., zawarte zostana w o$wiadczeniu ztozonym przez nabywce do
protokohu z przeprowadzonych rokowan oraz w notarialnej umowie sprzedazy.

7. Cena netto nieruchomosci do rokowan:
nie nizsza niz 55 000 zt (stownie: pig¢dziesiat pig¢ tysigcy ztotych) w tym:
- sktadnik budowlany: 15 000 zl,
- prawo uzytkowania wieczystego dziatki zabudowanej 20 000 zt.
- prawo wlasnosci dziatek niezbudowanych -20 000 zt

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatki zabudowanej, oznaczonej nr 440/2, zwolniona jest od podatku od
towaréw i ushug na podstawie art.43 ust.1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarow i ustug
(G.t.Dz.U. z2011r. Nr 177, poz.1054 z pdzn.zm.) .

Cena dziatki nr 446/6, ktdra w czesci przeznaczona jest pod zabudowe ustugowa oraz cena dziatki nr 3861/1, ktéra
w niewielkim fragmencie przeznaczona jest pod tereny drog publicznych, powigkszona zostanie o podatek od
towarow i ustug wedlug stawki 23%.

Sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego, zwiazana bedzie z przejgciem przez nabywce

od Gminy Racibérz, obowiazku uiszczania optat rocznych z tego tytutu, ptatnych do 31 marca kazdego roku,
poczawszy od roku nastgpujacego po zawarciu aktu notarialnego, na rzecz wtasciciela tj. Skarbu Panstwa

8. Termin i miejsce rokowan :

Rokowania odbeda sie¢ w dniu 8 marca 2017 r. o godzinie 13%, w sali nr 125 na I pigtrze Urzedu Miasta Raciborz
przy ul. Stefana Batorego 6.

9. Wysokos¢ zaliczki i termin wplaty:

9.1. Osoba przystepujaca do rokowan, winna wptacié¢ zaliczke w pieniadzu, w wysokosci 5 500 zl, na konto bankowe
Nr 97 1050 1070 1000 0004 0003 3544 ING Bank Slaski S.A, z zastrzezeniem, iz wplata winna by¢ uznana na
rachunku gminy najpdzniej w dniu 1 marca 2017 r.

9.2. Dowdd wplaty zaliczki winien wskazywaé jednoznacznie wskazywac nieruchomos¢, ktorej wptata dotyczy, kto

zaliczkg wptacit i tym samym uprawniony jest do wzigcia udziatu w rokowaniach.

9.3. W przypadku chgci nabycia nieruchomosci w udziatach, wymagana jest wplata wadium przez kazdego

z przysztych nabywcow, w wysokosci proporcjonalnej do nabywanych udziatow.

9.4. Uczestnikom rokowan, ktorzy nie zostana nabywcami nieruchomosci, zaliczka zostanie zwrdcona, w terminie

trzech dni od daty zamknigcia rokowan.

10. Warunki uczestnictwa w rokowaniach:

10.1. W rokowaniach moga wzia¢ udziat polskie i zagraniczne osoby fizyczne posiadajace pelna zdolnos¢ do czynnos$ci
prawnych a takze polskie i zagraniczne osoby prawne i inne osoby ustawowe, nalezycie reprezentowane,
ktére do dnia 1 marca 2017r., ztoza w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,Rokowania — Podmiejska 34 ”,

w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz (Biuro Obslugi Interesantéw na parterze badz w pok. 220 na II
pigtrze), wypelnione zgloszenie do udzialu w rokowaniach oraz wypehiony druk zawierajacy stosowne
oSwiadczenia.

10.2. Zgloszenie do udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

a) imig¢, nazwisko i adres albo nazweg lub firmeg oraz siedzibg, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny
podmiot;

b) dat¢ sporzadzenia zgloszenia;

c¢) o$wiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez zastrzezen;

d) proponowana ceng i sposob jej zaptaty; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ roztozenia ceny na roczne raty, ze splata
w okresie nie dtuzszym niz 3 lata, liczac od dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢, przy czym pierwsza
wplata w wysokosci min. 30% ceny nieruchomosci winna by¢ uznana na rachunku gminy nie pézniej niz do dnia
zawarcia notarialnej umowy przenoszacej wlasnos¢, ktorej termin ustala si¢ nie p6Zniej niz 21 marca 2017r.

Rozlozona na roczne raty, niesptacona cz¢$¢ ceny, podlega oprocentowaniu w wysokosci rownej stopie
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redyskonta weksli NBP, ktore placone bedzie kazdorazowo tacznie z rata.
Wierzytelnos¢ gminy podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki.

e) kopi¢ dowodu wplaty zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow, w przypadku uchylenia sig
nabywcy od zawarcia umowy.

10.3. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty: cena.

10.4. W przypadku nabywania nieruchomosci przez jednego z matzonkéw do majatku odrgbnego, jest on zobowiazany,
przed przystapieniem do czynnosci negocjacyjnych, zlozy¢é pisemne o§wiadczenie, ze nabycia dokona ze §rodkéw
nieobjetych majatkiem wspolnym, potwierdzony przez wspotmatzonka (przy panujacym ustroju wspolnosci
majatkowej malzenskiej) lub oryginal, lub uwierzytelniona kopig¢ umowy o wytaczeniu wspolnosci majatkowej,
malzenskiej ( w przypadku rozdzielno$ci majatkowej).

10.5. W przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, wpisanych do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej oraz podmiotow wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego,
informacj¢ lub odpis z wlasciwego rejestru, organizator przetargu uzyska we wlasnym zakresie.

W przypadku gdy reprezentacja nie wynika bezposrednio z ww. odpisu konieczne jest dodatkowo przedlozenie
aktualnego dokumentu (oryginal), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu,

a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedloZenie pisemnego pelnomocnictwa. Za aktualny uwaza si¢
dokument wydany nie wczesniej niz 6 miesigcy przed terminem przetargu.

10.6. Obywatele lub przedsigbiorcy niebgdacy cztonkami Europejskiego Obszaru Gospodarczego, zobowiazani sg
przedtozy¢ przynajmniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem notarialnej umowy sprzedazy, zezwolenie
na nabycie przez cudzoziemca nieruchomosci, wydane przez ministra wtasciwego do spraw wewngtrznych.

10.7.Uczestnik rokowan moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika na podstawie pisemnego pelnomocnictwa,

zawierajacego zgodg na reprezentowanie w czynnos$ciach negocjacyjnych w celu odptatnego nabycia wskazane;j
nieruchomosci oraz na sktadanie wszelkich o§wiadczen, jakie w trakcie rokowan przetargu okaza si¢ konieczne.
Pelnomocnictwo winno zosta¢ przedtozone w oryginale. Nie jest wymagane notarialne po§wiadczenie podpisu
mocodawcy.

10.8. Formularz zgloszeniowy do udzialu w rokowaniach oraz druk zawierajacy stosowne o$wiadczenia wraz
z wzorem pelnomocnictwa, dostepne sa w siedzibie Urzedu Miasta Racibdrz pok. 217 badzZ na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Racibérz www.bipraciborz.pl, zakladka
Rejestry/Rejestr przetargéw nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz .

10.9. Przed przystapieniem do rokowan, uczestnik rokowan winien okaza¢ komisji przetargowej dokument tozsamosci
oraz ewentualne pelnomocnictwa, o ktorych mowa w pkt.10.7:

11. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy:
11.1. Termin notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci, ustala si¢ najpézniej do dnia 21 marca 2017r.,

szczegbtowy termin i miejsce zawarcia umowy, okreslone zostang przez sprzedawce po zamknigciu rokowan,w
odrgbnym zawiadomieniu.
11.1. Osoba, ktora wygra rokowania, zobowiazana jest do zaplaty przyjetej w tych rokowaniach ceny lub jej czesci (do
ktérej zarachowane zostanie wadium), nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc¢ tj. do
21 marca 2017r. z zastrzezeniem, iz za dokonanie wplaty uwaza si¢ uznanie jej na rachunku Gminy.
11.3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zrezygnuje z zawarcia umowy lub nie przystapi,
bez usprawiedliwienia, do jej podpisania w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, sprzedawca moze
odstapi¢ od jej zawarcia a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

12. Dodatkowe informacje:
12.1. Dwa przetargi na zbycie przedmiotowej nieruchomosci, ogloszone na dzien 26 kwietnia 2016 i 21 wrze$nia 2016r.

zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.
12.2. Do rokowan zakwalifikowane zostana wylacznie zgloszenia zawarte na formularzu zgloszeniowym
przygotowanym przez sprzedawce, odpowiadajace warunkom rokowan, ztozone w wyznaczonym terminie
i miejscu, zawierajace kompletne dane i dowody wskazane w ogloszeniu o rokowaniach, czytelne i nie budzace
watpliwosci co do ich tresci.
12.3. Koszty zwigzane z nabyciem praw do nieruchomosci oraz ujawnieniem tych praw w ksigdze wieczystej pokrywa
nabywca nieruchomosci.
12.4. Dla nieruchomosci objgtej rokowaniami nie zostato sporzadzone swiadectwo charakterystyki energetyczne;j.
12.5. Rokowania przeprowadzone zostang w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U.
z 2014 r., poz. 1490 z pdzn.zm.).
12.6. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przyshuguje pierwszenstwo nabycia nieruchomosci,
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2016 r.,
poz. 2147 z p6zn.zm.), uptynal 18 grudnia 2015 r.
12.7. Prezydentowi Miasta przyshuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci a takze
prawo odwotania ogtoszonych rokowan z waznych przyczyn.
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Niniejsze ogloszenie wraz z drukami stosownych formularzy opublikowane zostaly w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Raciborz na stronie www.bipraciborz.pl, zakladka Rejestry/Rejestr przetargow
nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Raciborz
www.raciborz.pl, podstrona Urzad, zakladka Baza nieruchomosci

Zasady organizowania rokowan zawarte zostaly w rozdziale 6 porzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 1490 z p6zZn.zm.)

Szczegélowych informacji na temat przedmiotu i warunkow sprzedazy udziela Wydzial Gospodarki

Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Raciborzu przy ul. Kréla Stefana Batorego 6, pok. 217 (II pigtro),
tel. 32 755 06 70.
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