ZARZADZENIE NR 405/2015
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

7 dnia 23 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie wprowadzenia stawek czynszu z tytulu najmu lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Raciborz

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U.z 2014 1., poz. 150) w zwigzku z Uchwatg Nr XXX1/437/2013 Rady Miasta Raciborz z dnia
28 sierpnia 2013 r. w sprawie przyj¢cia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Racibdrz na lata 2014-2018"

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustalam sposob obliczenia stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Racibérz systemem
punktowym. Wedlug systemu stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej jest iloczynem sumy
zgromadzonych punktow przydzielonych lokalowi w zalezno$ci od jego lokalizacji, potozenia,
wyposazenia i stanu technicznego oraz wartosci jednego punktu.

2. Szczegblowa punktacje, o ktorej mowa w ust. 1 przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszego
zarzadzenia.

3. Podzial  strefowy miasta Raciborz iprzyporzadkowanie lokalizacji  budynkow
do poszczegodlnych stref, o ktorych mowa w tabeli punktowej zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego
zarzadzenia.

§ 2. Ustalam warto$¢ 1 punktu dla potrzeb obliczenia stawki czynszu, o ktéorej mowa
w § 1 ust. 1 w wysokosci 0,14 zt.

§ 3. Niezaleznie od stawki czynszu wyliczonej wg sposobu okreslonego w § 1, ustalam:

1) maksymalng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci
7,56 zt/ m?,

2) minimalng stawke¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokos$ci
3,08 zl/ m?.

§ 4. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny oraz pomieszczenie tymczasowe wynosi 1,49 zi
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Stawka czynszu dla mieszkah chronionych wynosi 50 % stawki czynszowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego obliczonego systemem punktowym.

§ 5. Wszelkie modernizacje przeprowadzone w lokalu przez najemce na jego koszt
nie powoduja zmiany w naliczeniu punktoéw, o ktorych mowa w § 1.

§ 6. 1. . Dotychczasowe stawki czynszu zostang wypowiedziane z zachowaniem ustawowych
terminéw wypowiedzenia.

2. Stawki czynszu wynikajace z niniejszego zarzadzenia bgda stosowane do zawartych umow
najmu po uplywie ustawowego okresu wypowiedzenia z chwilg wejscia w zycie niniejszego
zarzadzenia.



§ 7. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkéw oraz
Naczelnikowi Wydzialu Lokalowego, anadzér nad wykonaniem zarzadzenia powierzam
II Zastepcy Prezydenta Miasta Raciborz.

§ 8. Traci moc Zarzadzenie Nr 660/2012 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 15 marca 2012 1.
w sprawie wprowadzenia stawek czynszu ztytulu najmu lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Raciborz.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujacg od 01.02.2016 .

Prezydent Miasta

Mirostaw Lenk



Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 405/2015
Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 23 wrze$nia 2015 r.

TABELA PUNKTOWA
CZYNNIKOW OBNIZAJACYCH LUB PODWYZSZAJACYCH STAWKE CZYNSZU

PUNKTY
+ -

WYSZCZEGOLNIENIE CECH

I Lokalizacja

1. Istrefa 18
2.  Ilstrefa 17
3.  Istrefa 14

I Polozenie mieszkania:

1. Parter w budynku wielorodzinnym* 1
W budynku wielorodzinnym, jesli parapet okienny mieszkania jest potozony
na wysokosci nizszej niz 1,50 m od poziomu chodnika*

IIT Wyposazenie mieszkania:

1.  Ogrzewanie:
— piecowe
— elektryczne
— etazowe ekologiczne

o O o o0

— etazowe weglowe
— ¢.0. zewngtrzne (miejskie) 12
Brak instalacji gazowej 2
Centralnie dostarczana ciepta woda 2
Wc poza lokalem 3
Brak fazienki 2
Aneks kuchenny lub wneka kuchenna 1

ouhwnN

IV Stan techniczny:

1.  Wybudowany:
przed 1930 9
1931 - 1960 13

1961 — 1980 17

— po 1980 19

2. Remont kapitalny przeprowadzony po 1990 5
3. Wykonanie modernizacji, ocieplenie:
— docieplenie $cian na catej powierzchni 6

— docieplenie $cian na czgsci powierzchni 4

— docieplenie stropodachu 3
V _Usytuowanie mieszkania w _budynku, gdzie znajduja si¢ _lokale
gastronomiczne:

1.  Bezposrednio sgsiadujgce z lokalami gastronomicznymi:
— lokale bez wyszynku 2
— lokale z wyszynkiem 4

Uwagi
* Jesli mieszkanie oddzielone jest od chodnika co najmniej 5-cio metrowym pasem zieleni, ulg wymienionych
w pozycji 1 12 nie stosuje sig.



Podzial strefowy miasta

I Strefa

Bankowa

Basztowa

Stefana Batorego
Plac Bohateréw Westerplatte
Bonczyka

Browarna

Chopina
Czekoladowa

9. gen. Dabrowskiego
10. Dtuga

11.Plac Dominikanski
12. Drewniana

13. Stanistawa Drzymaty
14. Glowackiego

15. Plac Wiadystawa Jagietty
16. Kochanowskiego
17.Kolejowa
18.Kosciuszki od nr 2 do nr 4¢
19.ks. Londzina

20. Lecznicza
21.Lwowska

22.Miarki

23. Mickiewicza
24.Nowa

25.Odrzanska
26.0grodowa
27.0pawska od nr 6 do nr 32
28.Piwna

29.Podwale

30. Pracy

31.Rdé6zana
32.Rozyckiego
33.Rynek

34.Rzeznicza
35.Sejmowa

36. Sienkiewicza
37.Solna

38. Stalmacha

39.ks. Staszica

40. Szewska

41. Wilenska

42.Winna

43. Wojska Polskiego
44. Plac Wolnosci
45.7Zborowa

S Al

II Strefa
1. Armii Krajowej
2. Bosacka

Zatgcznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 405/2015
Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 23 wrzesnia 2015 r.



Chelmonskiego
Chorzowska
Czestochowska
Eichendorffa
Fabryczna
Ghubczycka

9. Kanalowa

10. Karola
11.Katowicka
12.Kopernika
13.Kossaka
14.Koscielna

15. Kosciuszki od nr 9a do nr 48
16.Kozielska
17.Krolewska

18. Ksigzeca

19. Lakowa

20. Marianska

21. Pastora Michejdy
22.Miechowska
23.Mikotaja

24. Morawska
25.Mystowicka
26.Plac Natkowskiej
27.Ocicka

28. Opawska od nr 56 do nr 123
29.Parkowa

30. Pomnikowa
31.Poprzeczna

32. Przejazdowa
33.Pszczynska
34.Rudzka
35.Rybnicka od nr 6 do nr 62
36.Rzemieslnicza
37. Sktodowskiej-Curie
38. Stoneczna

39. Stowackiego

40. Spoteczna

41. Spotdzielcza
42.Stalowa

43. Starowiejska

44. Sudecka
45.Szkolna

46. Torunska

47. Warynskiego
48.Zaciszna

49. Zorska

XN kW

III Strefa
Brzeska
Francuska
Hetmanska
Hulczynska
Jordana

kpt. Mysliwca
Kreta

Nk L=



8. Litewska

9. Nowy Zamek
10. Odrodzenia
11.Osiedlencza
12.Rybnicka 100
13. Szczecinska
14. Wloska



Uzasadnienie
W uchwalonym przez Rade Miasta Raciborz programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Racibdrz na lata 2014-2018, przyjetym Uchwata Nr XXX1/437/2013 z dnia 28
sierpnia 2013 r., okreslone zostaty zasady polityki czynszowe;.

W mys$l przepisu § 11 powyzszego programu, stawka czynszu z tytulu najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Raciborz winna by¢ tak
ksztaltowana, by w okresie obowigzywania programu osiaggneta maksymalny czynsz w wysokos$ci
3% warto$ci odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w skali roku.

Wprowadzona podwyzka czynszu pozwoli:
— w przypadku maksymalnej stawki czynszu w wysokos$ci 7,56 z{/ m? osiaggna¢ 2,49 %
warto$ci odtworzeniowej budynku mieszkalnego,*
— w przypadku minimalnej stawki czynszu w wysokos$ci 3,08 zt/ m? osiagna¢ 1,01 % warto$ci
odtworzeniowej budynku mieszkalnego.*

*Obliczenia dokonano na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na drugi i trzeci kwartat 2015 r. wysokosci 3.646,00
zh/m?.





