Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA RACIBORZ
z dnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z2023r. poz.40 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977), w zwigzku
z Uchwalg Nr XXX1/429/2021 Rady Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu, po przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych zgodnie z Uchwatg Nr XXI1/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika
2016 r. wsprawie okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania z Raciborska Rada
Dziatalno$ci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1iinnymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SL. z 2016 r. poz. 5641),

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza,
uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia 30 grudnia 2009 r.,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu:
1) nr 1 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Gornej, stanowigcym zatacznik nr 1.1 do uchwaty;
2) nr 2 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Czeskiej, stanowigcym zatacznik nr 1.2 do uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do
uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do
15°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice
oraz jedng lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gléwnych
potaci dachowych, nachylonych pod katem od 35° do 45°;

3) gléwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzn¢ wyznaczong przez gltdéwne
krawedzie dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
nadziemna cz¢$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsoéw, daszkow, balkonow, tarasow, galerii iinnych podobnych elementéw
budynku, ktéore moga by¢ wysuniete poza te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m,

b) schodow, ramp, pochylni, wind 1 innych podobnych elementéw budynku, ktére moga by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 3 m;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych budynkow na dzialce budowlane;;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczong symbolem;

8) zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa;

9) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz obiekty i1 lokale uzytkowe
przeznaczone na potrzeby handlu, gastronomii, ustlug (jak: uslugi biurowe i konferencyjne,
ustugi zwigzane z dzialalnosScig tworcza 1 projektowq, ustugi zwigzane z obstuga firm, ustugi
finansowe, uslugi rzemiosta), zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki,
oswiaty, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i1 socjalnej, sportu i rekreacji oraz innych podobnych
funkcji, a takze obiekty 1 urzadzenia budowlane zwiazane z ta zabudowa;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz wysokos$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow
1 urzadzen komunikacji 1 infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej
polozonym miejscu jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego
obiektu.
§ 3. Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren;

5) strefa obserwacji archeologicznej;

6) strefa ingerencji konserwatorskie;.

§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;;



2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nie okresla si¢ cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenOw majace na celu
ochrong i ksztattowanie tadu przestrzennego oraz ksztattowanie krajobrazu okreslono w innych
przepisach uchwaly.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okre§lony przepisami o ochronie
srodowiska:

a) tereny GZ5/IMW, GZ5/2MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) teren GZ5/1MNU zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;

2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt. 1, obowigzuja przepisy dotyczace
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) okresla si¢ strefe ingerencji konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;

4) w strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt. 3, obowigzuje nakaz zachowania
historycznych cech oraz elementow uktadu przestrzennego, takich jak uktad i gabaryty
zabudowy.

§ 8. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — terenow
GZ5/1KDD, GZ5/2KDD, GZ5/3KDD, GZ5/4KDD:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni;
2) obowigzuje zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
§ 9. Szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem
(parametry dziatek uzyskiwane w wyniku scalania i1 podziatu nieruchomosci):
1) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii,
w ktorych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru.



§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) na kazdym terenie dopuszcza si¢ budowe i1 przebudowe systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej, wtym doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerdow, przewodoéw
1 urzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplowniczych i1 telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych
1 innych przepisoéw uchwaty;

3) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktoérych sa wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal
mieszkalny i 1 na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 lokal mieszkalny,

d) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal
mieszkalny 1 1 na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki handlu i ustug: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1,

f) budynki gastronomii: 1na kazde 20m? powierzchni uzytkowej il na kazdych
Y Y ) Y
5 zatrudnionych,

g) budynki zakwaterowania turystycznego 1 rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, sluzby
zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji oraz innych podobnych funkcji: 1 na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

h) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa: 1 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 — jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi 16-40, 3 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogdlne;j
liczby miejsc do parkowania — jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100,

1) miejsca do parkowania powinny by¢ urzagdzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na
dzialce budowlanej,

J) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

k) w przypadku budynkow o réznych funkcjach liczbe miejsc do parkowania nalezy odnies¢ do
powierzchni uzytkowej poszczegoélnych funkceji tych budynkows;

5) zaopatrzenie w wodg: z siect wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej ienergii promieniowania
stonecznego;

9) zaopatrzenie w ciepto do celéw bytowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;



10) zaopatrzenie w gaz do celow bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 15% - tereny GZ5/1MW, GZ5/2MW, GZ5/1MNU;
2) 5% - pozostale tereny.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 13. Tereny GZ5/1MW, GZ5/2MW:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego na lokale uzytkowe, przy czym:

- powierzchnia catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej
budynku,

- nie dopuszcza si¢ w nich funkcji zwigzanych z obstugg samochodow;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 12 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
¢) inne obiekty budowlane: 6 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dach ptaski lub stromy.

§ 14. Teren GZ5/1MNU:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, rozumiany jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
¢) nie dopuszcza si¢ funkcji zwigzanych z obstugg samochodow,
d) nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;



4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ushugowy: dach stromy,

b) inne budynki: dowolna.

§ 15. Tereny GZ5/1KDD, GZ5/2KDD, GZ5/3KDD, GZ5/4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nt ....ccooovviiiiiiiiiiieee,

Rady Miasta Raciborz
ZdNia .o 2023 r
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu skala 1:1000
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Zalacznik Nr 1.2 do uchwaty Nr
Rady Miasta Raciborz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terenow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej
Ocice w Raciborzu

teren przy ul. Czeskiej

skala 1:1000

0 10

Rysunek planu nr 2

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
(Uchwata Nr XXXVI11/575/2009 Rady Miasta Racibérz z dnia 30 grudnia 2009 r.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr......ocooiiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie zart. 17 pkt9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.977) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r., dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 24 sierpnia 2022 r.,
a uwagi do projektu planu mozna byto wnies¢ do dnia 9 wrzes$nia 2022 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr......ocooviiiiiiiii,
Rady Miasta Raciborz

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
realizowane beda etapowo.
2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) inne zrédta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktéorych mowa w §1 wust. 1, powierza si¢
Prezydentowi Miasta Raciborz.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXX1/429/2021
Rady Miasta Raciborz z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu. Plan zostal uchwalony po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
(uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Racibdrz z dnia 30 grudnia
2009 1.).

Dla obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu, zatwierdzony Uchwalg Nr XXXV/523/2005 Rady
Miasta Raciborz z dnia 28 wrze$nia 2005 r.

Zgodnie zplanem obowigzujacym obszar pomiedzy ul. Gorng, Litewska 1 Nowy Zamek
przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Celem zmiany planu jest
umozliwianie lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych.

Teren przy ul. Czeskiej przeznaczony jest w planie obowigzujacym pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Zmiana planu ma umozliwi¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na
dziatce 1 budowg sklepu, ponadto zmienia si¢ przebieg linii zabudowy.

Rada Miasta Raciborz na sesji w dniu 22 lutego 2023 r. wycofala z porzadku obrad projekt
Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu. W zwiagzku z powyzszym,
wlasciciel terenu potozonego przy ul. Czeskiej skierowal wniosek do Rady Miasta Raciborz o
podjecie powyzszej uchwaty. W dniu 28 czerwca 2023 r. Rada Miasta Raciborz podjeta uchwate
Nr LIX/861/2023 w sprawie przekazania wniosku mieszkanca Raciborza wedtug wlasciwosci, w
ktorej, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 kwietnia 2023 r. dotyczacego zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 546/68 i zapoznaniu si¢ ze stanowiskiem Komis;ji
Skarg, Wnioskoéw 1 Petycji w sprawie postulatow zawartych we wniosku, uznala si¢ za organ
niewlasciwy do rozpatrzenia wskazanego wniosku 1 przekazata wniosek do rozpatrzenia
Prezydentowi Miasta Raciborz. Niniejszym przedktada si¢ projekt Uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w jednostce
strukturalnej Ocice w Raciborzu do uchwalenia.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Projekt planu
uzyskal wszystkie wymagane opinie iuzgodnienia, zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 5 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r. Do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu, w terminie wyznaczonym Ww obwieszczeniu, tj. do 9 wrzesnia 2022r.,
nie wplynely uwagi. Ponadto zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXII//300/2016 Rady
Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okre$lenia szczegdtowego sposobu
konsultowania z Raciborska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami
pozarzadowymi i innymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego 1o wolontariacie projektow aktéw prawa
miejscowego  w dziedzinach  dotyczacych dzialalno$ci  statutowej tych  organizacji
przeprowadzono przedmiotowe konsultacje.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ocice w Raciborzu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2—4
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajac:

- zgodnie z art. 1 ust. 2:



1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, m.in. poprzez
wyznaczenie linii zabudowy oraz ustalenie gabarytow obiektéw, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy i geometrii dachu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: poprzez okreslenie gabarytow zabudowy oraz linii
zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1 lesnych: poprzez nakaz korzystania z sieci kanalizacyjnej; na obszarze nie wystepuja
grunty rolne 1 le$ne podlegajace ochronie;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
poprzez okreslenie strefy obserwacji archeologicznej oraz strefy ingerencji konserwatorskiej;
nie okreslono dobr kultury wspodtczesnej ze wzgledu na ich brak na obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych: plan nie jest potozony w strefie uzdrowiskowej, bezpieczenstwo ludzi
1 mienia realizowane bedzie poprzez uwzglednianie ustawy Prawo Budowlane, potrzeby osob
niepetnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: poprzez uwzglednienie potoZenia terendw i obecnego
zagospodarowania, dostosowanie parametrow 1wskaznikow ksztattowania zabudowy
umozliwiajac dalszy zrbwnowazony rozwoj terenow;

7) prawo wlasnosci: poprzez uwzglednienie istniejacej zabudowy, istniejacych podzialow
ewidencyjnych oraz wnioskéw wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — na obszarze nie ma obiektow stuzacych
obronnos$ci 1 bezpieczenstwu panstwa; organy wojskowe, ochrony granic 1bezpieczenstwa
panstwa zostaly zawiadomione o przystgpieniu do sporzadzania planu oraz otrzymaty projekt
planu do uzgodnienia;

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze nie ma przestrzeni publicznych wyznaczonych
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych: poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej; w planie nie wprowadzono Zapisow
uniemozliwiajacych rozwdj sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j:
poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu, wtym w postaci
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: poprzez umozliwienie
zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczna (znajdujaca si¢ w Urzedzie Miasta) oraz poprzez
publikacj¢ na stronie internetowej miasta informacji dotyczacych realizacji procedury
planistycznej, wtym m.in.: uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
stosowne ogloszenia, aw trakcie wylozenia do publicznego wgladu takze projekt planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
— obszar ma zapewniong wodg z istniejacej sieci wodociagowe;.

- zgodnie z art. 1 ust. 3:

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu nie wplynely wnioski od o0séb
fizycznych. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wpltynely uwagi.



W wyznaczonym terminie konsultacji spolecznych z Raciborska Rada Dziatalno$ci Pozytku
Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi 1innymi podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego io
wolontariacie, tj. w dniach 16.09.2022 r. do 22.09.2022 r., nie zgloszono zadnych opinii i uwag
do projektu niniejszej uchwaly.

- zgodnie z art. 1 ust. 4:

Wyznaczone tereny maja dostep do drog publicznych — potozone sg w rejonie ulic: Gorne;j,
Litewskiej, Nowy Zamek 1 Czeskiej.

Obszar jest dobrze skomunikowany. — posiada dostep do przystankdéw publicznego transportu
zbiorowego — linii autobusowych na ulicach: Ocickiej, Osiedlenczej, Gérnej, Gdanskie;.

Projekt planu uwzglednia powyzsze uwarunkowania, wymagania tadu przestrzennego
1 efektywnego gospodarowania przestrzenig.

2. Zgodno$¢ zwynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Raciborza oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta

Obszar objety planem jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta — Uchwaly Nr XXXV/543/2017 Rady Miasta Raciborz
z dnia 20 grudnia 2017 roku, gdzie wskazano m.in. na potrzebg sporzadzenia nowych planéw
miejscowych na terenach najwiekszej koncentracji wnioskow o zmiang planu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia planu miejscowego wynika, ze bilans
wydatkow 1 dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu bedzie dla budzetu dodatni.

W zwigzku zpowyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty
ouchwaleniu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ocice.
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