ZARZADZENIE NR 2266/2022
PREZYDENTA MIASTA RACIBORZ

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie Regulaminu rozliczen ciepla

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ze
zmianami (t.j. z dnia 7 lutego 2022 r. Dz.U. 22022 r. poz. 559) w zwiazku z art. 45a - ust. 10
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ze zmianami (t.j. z dnia 19 maja 2022 r.
Dz. U. 22022 r. poz. 1385),

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Niniejszym, wprowadzam w zycie ,,Regulamin rozliczen ciepta".

2. ,,Regulamin rozliczen ciepta" okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczegolne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach bgdacych wlasno$ciag Gminy Raciborz,
pozostajagcych w samoistnym posiadaniu Gminy Raciborz oraz najmowanych przez Gming celem
podnajmu, dla ktorych rozliczajacym jest Miejski Zarzad Budynkow w Raciborzu.

3. Tres¢ ,,Regulaminu rozliczen ciepta” stanowi zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkow
w Raciborzu, a nadzér nad realizacjg Zarzadzenia powierzam I Zastepcy Prezydenta Miasta.

§ 3. 1. Traci moc Zarzadzenie nr 45/2018 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia 31 grudnia 2018 r.
w sprawie regulaminu rozliczen ciepta, ze zmianami.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2023 r.
z zastrzezeniem, ze:

1) regulamin rozliczen ciepla stanowigcy zalacznik do Zarzadzenia dotyczy rozliczen ciepta
zuzywanego po 31 grudnia 2022 r.

2) dla rozliczen ciepta zuzytego przed dniem 1 stycznia 2023 r. zastosowanie ma Regulamin
rozliczen ciepta wprowadzony w zycie Zarzadzeniem nr 45/2018 Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia 31 grudnia 2018 r. w sprawie regulaminu rozliczen ciepta, ze zmianami.

Prezydent Miasta

Dariusz Polowy



Zalgcznik

do Zarzadzenia nr 2266/2022
Prezydenta Miasta Raciborz
z dnia 21 grudnia 2022 r.

REGULAMIN ROZLICZEN CIEPLA

Podstawa prawna:
- art. 45a ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne z pozniejszymi
zmianami tj. z dnia 19 maja 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385)

§1
1. Niniejszy Regulamin rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkdéw
i przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynkach, zwany dalej ,,Regulaminem rozliczen”, opisuje metody rozliczania
catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegoélne lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach.

2. Niniejszy ,,Regulamin rozliczen” obowigzuje w budynkach bedacych wiasnoscia
Gminy Racibdrz, pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy Racibdrz oraz
najmowanych przez Gming celem podnajmu, dla ktorych rozliczajacym jest Miejski
Zarzad Budynkéw w Raciborzu.

§2
Ilekro¢ w ,,Regulaminie rozliczen™ jest mowa o:
1) ustawie - rozumie si¢ Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

z pozniejszymi zmianami tj. z dnia 19 maja 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385);

2) rozporzadzeniu — rozumie sie Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7
grudnia 2021 r. w sprawie warunkoéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do
pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw
zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach
(Dz.U. 22021 r. poz. 2273);

3) MZB - rozumie si¢ przez to Miejski Zarzad Budynkow w Raciborzu;

4) rozliczajacym — rozumie si¢ przez to MZB lub podmiot z ktérym MZB zawarl umowe
dotyczaca rozliczenia kosztow ogrzewania lub podgrzania wody uzytkowej;

5) uzytkowniku — rozumie si¢ przez to najemce lokalu, lokatora lub osob¢ zajmujaca lokal
bez tytulu prawnego, wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujacymi;

6) firmie rozliczajacej — rozumie si¢ przez to podmiot, ktoremu zlecono rozliczenie
catkowitych kosztow zakupu ciepta przy wykorzystaniu podzielnikow ciepta lub
cieptomierzy;

7) podzielniku — rozumie si¢ przez to podzielnik kosztéw ogrzewania - urzadzenie stuzace
do rozliczenia ciepta dostarczonego do lokalu poprzez instalacje centralnego
ogrzewania;

8) cieptomierzu — rozumie si¢ przez to urzadzenie do mierzenia ciepla dostarczonego
do lokalu poprzez instalacje centralnego ogrzewania;

9) wspotczynniki wyréwnawceze - rozumie si¢ przez to wspdlczynniki wyrdwnawcze
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zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku,
o ktorych mowa w §7 ust. 1 rozporzadzenia;

10) kosztach statych - rozumie si¢ przez to koszty niezalezne od zuzycia ciepta
w budynku wykazane w fakturach wystawianych przez dostawce ciepla. Sktadajg si¢
na nie gldwnie: optata za moc zamowiona, oplata za przesyl mocy zamowionej, optata
abonamentowa;

11) kosztach zmiennych — rozumie si¢ przez to koszty zalezne od zuzycia ciepta
w budynku wykazane w fakturach wystawianych przez dostawce ciepta; obejmuja
gldwnie oplate za cieplo, oplate za przesyt ciepla, optate za nosnik;

12) c.w.u. — rozumie si¢ ciepla wode uzytkowa;

13) temperaturze minimalnej - rozumie si¢ przez to temperature 16°C opisang w art. 45a
ust. 8 pkt 1lit. b ustawy oraz §8 ust. 2 rozporzadzenia.

Metoda rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale
w budynku wyposazonym w cieplomierze

§3
W celu stymulacji energooszczednych zachowan, prawidlowych warunkéw eksploatacji
budynku i lokali w zakresie temperatury i wentylacji, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego, rozliczenie calkowitych kosztow ciepla na poszczegoélne lokale w budynku
wyposazone w cieptomierze nastepowac bedzie wedtug ponizszych zasad.

1) Koszty stale — dzielone s3 na poszczegdlne lokale w budynku wykorzystujac
proporcjonalny udziat ich powierzchni w sumie powierzchni wszystkich lokali
korzystajacych z ciepta systemowego w budynku (w zt/m?).

2) Koszty zmienne — dzielone sg na poszczegolne lokale w budynku na dwie czgsci:

a) czes¢ pierwsza obejmuje 75% kosztow zmiennych i rozliczana jest analogicznie
jak koszty stale; (obejmuje koszty zwigzane z cieptem pochodzacym z
nieopomiarowanych fragmentéw instalacji w lokalach i cze$ciach wspdlnych
jak np. piony grzewcze czy ogrzewanie lazienek oraz koszty zwigzane z
konieczno$cig utrzymania w lokalach temperatury minimalne;j);

b) czes¢ druga obejmuje 25% kosztow zmiennych i rozliczana jest wedtug
wskazan cieptomierzy skorygowanych wspolczynnikiem wyréwnawczym
ustalonym dla lokalu.

3) Jezeli Uzytkownik lokalu nie udostepni Rozliczajagcemu cieptomierza, w celu
dokonania jego odczytu albo odczyt nie bedzie mozliwy ze wzgledu na uszkodzenie
cieplomierza lub z innych powodoéw, rozliczajacy obcigzy uzytkownika tego lokalu
kosztami ogrzewania obliczonymi jako iloczyn powierzchni uzytkowej zajmowanego
lokalu i $redniego kosztu ogrzewania m* powierzchni ogrzewanych lokali w budynku.

4) W przypadku kiedy Uzytkownik lokalu dokona celowego uszkodzenia cieptomierza,
grzejnikow lub fragmentéw instalacji c.o., czym narazi pozostalych uzytkownikow
lokali na wymierne straty, Rozliczajacy w miejsce rozliczenia kosztéw ogrzewania



opisanych w ust. 3 bedzie dochodzit od uzytkownika lokalu odszkodowania, o ktorym mowa
w art. 45a ust. 11a pkt 1 ustawy.

Metoda rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale
w budynku wyposazonym w podzielniki ciepla

§ 4
W celu stymulacji energooszczednych zachowan, prawidlowych warunkéw eksploatacji
budynku i lokali w zakresie temperatury i wentylacji, okreslonych w przepisach prawa
budowlanego, rozliczenie calkowitych kosztow ciepla na poszczegoélne lokale w budynku
wyposazone w podzielniki nastepowac bedzie wedtug ponizszych zasad:

1) Koszty stale — dzielone sg na poszczegdlne lokale w budynku wykorzystujac
proporcjonalny udziat ich powierzchni w sumie powierzchni wszystkich lokali
korzystajacych z ciepta systemowego w budynku (w zt/m?).

2) Koszty zmienne — dzielone sg na poszczegolne lokale w budynku na dwie czesci.

a) czes¢ pierwsza obejmuje 75% kosztéw zmiennych i rozliczana jest analogicznie
jak koszty stale; (obejmuje koszty zwigzane z cieplem pochodzacym z
nieopomiarowanych fragmentéw instalacji w lokalach i cze$ciach wspolnych
jak np. piony grzewcze czy ogrzewanie tazienek oraz koszty zwigzane z
koniecznoscig utrzymania w lokalach temperatury minimalnej);

b) czes$¢ druga obejmuje 25% kosztow zmiennych i rozliczana jest wedlug
wskazan podzielnikéw skorygowanych wspotczynnikami wyréwnawcezymi
ustalonymi dla lokali.

3) Rozliczajacy obciazy Uzytkownika tego lokalu kosztami ogrzewania obliczonymi jako
iloczyn powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu i $redniego kosztu ogrzewania m?
powierzchni ogrzewanych lokali w budynku jezeli:

a) Rozliczajacy stwierdzi, ze grzejnik na ktérym zainstalowano podzielnik zostal
zdemontowany bez zgody MZB;

b) Uzytkownik lokalu nie udostepni Rozliczajagcemu podzielnikow ciepta, w celu
dokonania ich odczytu;

¢) odczyt nie bedzie mozliwy ze wzgledu na uszkodzenie podzielnika lub z innych
powodow.

4) W przypadku kiedy Uzytkownik lokalu dokona celowego uszkodzenia podzielnikow
ciepla, grzejnikow lub fragmentow instalacji c.o., czym narazi pozostatych
Uzytkownikow lokali na wymierne straty, Rozliczajacy w miejsce rozliczenia kosztow
ogrzewania opisanych w pkt 3 bedzie dochodzit od Uzytkownika lokalu
odszkodowania o ktorym mowa w art. 45a ust. 11a pkt 1 ustawy.

5) Co do zasady, odczyty podzielnikow dokonywane beda za pomoca radiowego systemu
przekazywania danych, jednak nie wyklucza si¢ koniecznosci dokonania odczytu
bezposrednio z urzadzenia w lokalu np. w przypadku awarii systemu lub uszkodzenia
podzielnika.



Metoda rozliczania calkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegolne lokale

w budynku nieopomiarowanym

§5

W budynku, w ktérym lokale nie sa wyposazone w cieptomierze lub podzielniki, koszty
ciepla rozlicza sie dzielac catkowite koszty na poszczegolne lokale w budynku,
wykorzystujac proporcjonalny udziatl ich powierzchni w sumie powierzchni wszystkich
lokali korzystajacych z ciepta systemowego w budynku (w zl/m?).

Metoda rozliczania calkowitych kosztéw zakupu ciepla na przygotowanie cieplej
wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacj¢ w budynku do lokali

§ 6

Calkowite koszty zakupu ciepla na przygotowanie c.w.u. rozlicza si¢ w nastgpujacy sposob:

1))
2)

3)

4)

5)

6)

Koszty state — dzielone sa po réwno na poszczegolne lokale w budynku.
Koszty zmienne — dzielone sg na poszczegolne lokale w budynku w dwoch czesciach:

a) czes¢ pierwsza obejmuje 25% kosztow zmiennych 1 rozliczana jest
analogicznie jak koszty state, jako koszty gotowosci dostawy c.w.u.;

b) czes¢ druga obejmuje 75% kosztéw zmiennych i rozliczana jest wedlug
wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach.

Jednostkowy koszt zmienny podgrzania m® c¢.w.u. dla rozliczen z wodomierzy ustala
si¢ dzielagc koszty jej podgrzania w czesci opisanej w pkt 2 lit. b) przez ilosé¢
zuzytychm® c.w.u w budynku w okresie rozliczeniowym. Ilo$¢ zuzytej c.w.u. ustala
sie na podstawie wskazan wszystkich wodomierzy c¢.w.u w budynku.

Koszty podgrzania wody uzytkowej nie obejmuja ceny wody zimnej dostarczonej do
lokalu.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody przypadajace na lokal mieszkalny ustala sie
jako iloczyn kosztu podgrzania m* wody w budynku i ilosci cieptej wody zuzytej w
lokalu wynikajacej ze wskazania wodomierza lokalowego.

W przypadku uszkodzenia, zatrzymania lub braku mozliwosci odczytania wodomierza
koszt podgrzania wody wylicza si¢ przyjmujac zuzycie m’ cieplej wody z
poprzedniego okresu rozliczeniowego, a w przypadku powtorzenia si¢ ww. sytuacji w
kolejnym okresie rozliczeniowym koszt podgrzania wody wylicza si¢ przyjmujac do
rozliczenia zuzycie na poziomie $redniego zuzycia c¢.w.u. na osobe w budynku.

Ustalenia wspolne dotyczace opisanych metod rozliczania kosztow zakupu ciepla

1.

§7
Koszt opisany w § 3 pkt 2 lit. a oraz w § 4 pkt 2 lit. a jako czes$¢ pierwsza kosztow
zmiennych jest jednoczesnie minimalnym kosztem zmiennym zakupu ciepta dla lokalu
opisanym w § 7 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia.

Ustala sie maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla na potrzeby c.o. zaleznego od
jego zuzycia w lokalach jako 2,5 krotnos$¢ sredniego kosztu zakupu ciepta w budynku,
w przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali w budynku.

3. Wartosci wspotczynnikéw wyrownawcezych dla budynku, na podstawie opracowania



audytora, ustala Dyrektor MZB w drodze zarzadzenia.
§ 8
Okresem rozliczeniowym kosztéw zakupu ciepta:
1) na potrzeby c.o. jest rok kalendarzowy;

2) na potrzeby c.w.u. okresy polroczne, zgodne z okresami rozliczeniowymi dla
rozliczania zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow.

Rozliczajacy rozliczy i dostarczy Uzytkownikowi rozliczenie catkowitych kosztow
ciepta:
1) za c.o. za okres rozliczeniowy najpdzniej do konca kwietnia roku nastepnego,
po roku rozliczeniowym,
2) zac.w.u. do 45 dni roboczych od dnia odczytu wodomierza c.w.u.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ zaliczki na poczet naleznosci za
dostarczone ciepto na potrzeby c.o. i c.w.u. rownoczesnie z innymi oplatami za
korzystanie z lokalu zgodnie z terminem okreslonym w umowie najmu.

Wysoko$¢ zaliczki miesiecznej Rozliczajacy ustala w oparciu o koszty z poprzedniego
okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem aktualnej lub planowanej zmiany taryf.

O zmiane wysokosci zaliczki moze wnioskowaé¢ Uzytkownik przedstawiajac
okolicznosci uzasadniajace jej zmiang.

Rozliczajacy powiadomi Uzytkownika o zmianie i terminie obowigzywania wysokosci
zaliczek.

Nadptate¢ wynikajaca z rozliczenia zaliczek Rozliczajacy zaliczy na poczet biezacych
lub przyszlych naleznosci, lub na wniosek Uzytkownika wyplaci na wskazany
rachunek bankowy, jezeli uzytkownik nie posiada zaleglosci czynszowych.

. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia zaliczek Uzytkownik winien uregulowac

w terminie wskazanym w otrzymanym rozliczeniu.

Zasady eksploatacji instalacji

§9

. Instalacja centralnego ogrzewania oraz instalacja c.w.u. stanowig czgs¢ wspdlng budynku.
Urzadzenia wewnetrznej instalacji odbiorczej, regulacyjne 1 pomiarowe, stanowig
wyposazenie lokalu.

. Montaz cieptomierzy lub podzielnikoéw ciepta, ich odczyt i1 rozliczanie kosztow
ogrzewania, wykonywane moga by¢ tylko przez Rozliczajacego.

. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje c.o. lub c.w.u. bez
zgody MZB, a w szczegdlnosci:

)

2)
3)

demontaz grzejnikow, montaz dodatkowych grzejnikéw lub powigkszenie istniejacych
oraz wymiana dotychczasowych grzejnikow,

spuszczenie wody z instalacji grzewczej,

montowanie zaworéw odcinajacych na galazkach grzejnikowych =zasilajacych
i powrotnych.

. Wrazie kiedy Uzytkownik:



1) dokona zmian w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu, bez zgody MZB lub
2) dokona samowolnej ingerencji w instalacje lub
3) uszkodzi wodomierz, cieptomierz lub podzielnik ciepta,
Rozliczajacy ma prawo:
1) zadania przywrdcenia stanu poprzedniego,
2) zadania naprawienia szkody powstatej z winy Uzytkownika,

3) zadania zwrotu poniesionych kosztéw zwigzanych z naprawa szkdéd i usuwaniem
skutkow zakazanych czynnosci, opisanych w niniejszym paragrafie,

4) aw przypadkach szczegolnych wnioskowania o ukaranie do organdéw $cigania.
5. Na Uzytkowniku spoczywa obowigzek:

1) zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,

2) ochrony urzadzen przed uszkodzeniem,

3) udostepnienia lokalu dla dokonania wymiany podzielnikéw, cieptomierzy,
grzejnikow, usuniecia awarii na instalacji c.o. czy dokonania kontrolnych odczytow,

4) informowania Rozliczajacego niezwlocznie o kazdym zauwazonym uszkodzeniu lub
awarii wodomierza, cieplomierza lub podzielnika ciepta.

6. W przypadku nieobecnosci w lokalu Najemcy czy Uzytkownika lokalu uznaje sie, ze
osoba przebywajaca w lokalu i dopuszczajaca Rozliczajacego do czynnosci opisanych
w niniejszym Regulaminie rozliczen jest przez niego upowazniona do jego
reprezentowania.

Ustalenia koncowe

§10
Obowigzek informacyjny wynikajacy z art. 45c¢ ustawy Rozliczajacy realizuje poprzez
publikacje posiadanych danych na wlasnej stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej oraz na wniosek uzytkownikow lokali w siedzibie Rozliczajacego.

§11
Rozliczajacy moze dokonywa¢ montazu urzadzen pomiarowych, odczytow, wyliczaé
wspdtczynniki wyrownawceze 1 dokonywaé rozliczen samodzielnie lub za posrednictwem
firmy rozliczajacej posiadajacej odpowiednie kompetencje do wykonywania takich
czynnosci.

§12
Rozliczajacy nie ponosi odpowiedzialnosci odszkodowawczej za przerwy w dostawie energii
cieplnej spowodowane:

1) awarig urzadzen wytwarzajacych i przesytajacych energie cieplna,
2) awariami systemu poza wewnetrzng instalacja centralnego ogrzewania w budynku,

3) awariami instalacji wewngtrznej budynku spowodowanymi przez dziatalnosé
Uzytkownikéw opisang w § 9 ust. 4 lub nieuzasadniong ingerencja w instalacje 0sob
trzecich.



§13
Metody rozliczania ciepta zuzytego na potrzeby c.o. i c.w.u w lokalach nalezacych do Gminy
Raciborz w budynkach bedacych wspolnotami mieszkaniowymi, okreslaja regulaminy
uchwalone przez poszczegdlne wspdlnoty.

§14
W sprawach nieuregulowanych zapisami niniejszego Regulaminu rozliczen stosuje si¢
przepisy ustawy i rozporzadzenia



Uzasadnienie

Na podstawie art. 45a ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne wtasciciel
lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadza wybrang metode, o ktérej] mowa w ust. 9,
w formie wewngtrznego regulaminu rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego
budynku i1 przygotowanie cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynku, zwanego dalej '"regulaminem rozliczen"; regulamin rozliczen podaje si¢
do wiadomosci osobom, o ktorych mowa w ust. 2, w terminie 14 dni od dnia jego wprowadzenia
do stosowania.
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